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E la casa ora diventa un bhancomat

[l prestito vitalizio ipotecario ¢ legge. Un’opportunita per gli over 60
Per i pensionati in difficolta la possibilita di avere un po’ di liquidita
L’alternativa La garanzia Il limite

Non solo nuda proprieta 1l proprielarioresta in casa Bisogna avere piul di sessanta anni

Il nuovo prestito consente al proprietario di un L’immobile viene dato a garanzia mentre il Possono accedere alla nuova formula solo
immaobile over 60 anni di convertire parte del titolare pud restare dentro fino alla morte. Dopo  coloro che hanno compiuto il sessantesimo
valore del bene in contanti, per soddisfare gli eredi possono concordare di estinguere il anno di eta. E un’opportunita per colora che
esigenze di liquidita mutuo o lasciare la casa alla banca non arrivano a fine mese

Nuovo strumento

In Gran Bretagna é stato boom:

21mila contratti solo nel 2014

Luigi Frasca

B «E un’ottimanotizia», com-
mentano Marco Causi e Anto-
nioMisiani, deputatidemocra-
tici e firmatari della proposta
dilegge sul prestito ipotecario
vitalizio approvata definitiva-
mente dalla commissione fi-
nanze del Senato. «La legge
eramolto attesa: essere riusci-
ti a portarla a compimento &
un motivo di grande soddisfa-
zione, a maggior ragione trat-
tandosidiunaleggediiniziati-
va parlamentare. In Italia- ri-
cordano Causi e Misiani - qua-
si nove anziani su dieci sono
proprietaridella casain cuivi-
vono: & un dato superiore a
quello medio

nazionale.

Tantissimi di

loroperdonon

riescono ad

accedere a fi-

nanziamenti

bancari. Per

ottenere la li-

quidita di cui hanno bisogno
spesso sono costretti a cedere
la nuda proprieta della loro
abitazione, un’operazione
che penalizza gli anziani pilt
fragili, con minoresperanzadi
vita. Il prestito vitalizio & uno
strumento alternativo molto
interessante eflessibile, grazie
al quale chi ottiene il finanzia-

mento mantiene la proprieta
dell'immobile lasciando agli
eredi la scelta di rimborsare il
prestito o divenderel’abitazio-
ne trattenendo la differenza.
Neglialtri Paesiavanzatiil pre-
stito ipotecario vitalizio &€ una
realta consolidata e in forte
crescita: nel solo Regno Unito
nel2014 sono stati stipulati ol-
tre 21 mila contratti per uncon-
trovalore di 1,7 miliardi di eu-
10,130 per cento in pittrispet-
to all’anno precedente. In Ita-
liail prestitovitalizio e statoin-
trodotto nel 2005 ma finora
non era decollato, a causa di
una regolamentazione caren-
te, di costifiscali eccessiviedel-
la relativa complessita dello
strumento. Con la nuova leg-
ge, cheraccoglieleindicazioni
delle associazioni dei consu-
matori e dell’Abi colmando le
lacune della normativa previ-
gente, cisono finalmente tutte
le condizioni per sviluppare
appieno il prestito vitalizio ri-
spondendo conmaggiore effi-
cacia alle esigenze di tante fa-
miglie».1’Associazione banca-
riaitaliana valuta «molto posi-
tivamente»1’ok al prestitoipo-
tecario vitalizio perché si trat-
ta «di una forma di finanzia-
mento garantito da una pro-
prietaimmobiliareresidenzia-
le, alternativa alla "nuda pro-
prieta"». Il prestito ipotecario
vitalizio (Piv) consente al pro-
prietario, al disopra dei 60 an-
ni, di convertire parte delvalo-
re dell'immobile in liquidita

per far fronte ad esigenze di
consumo. E questo senza la-
sciare I'abitazione e senza la
necessita di ripagare il capita-
le e gli interessi sul prestito fi-
noallascadenzadel contratto.
Unanuovaviadunqueal credi-
to per i cittadini pill anziani,
soprattutto per quelle fasce
che possono aver bisogno di
particolare sostegno. Gli eredi
delbeneficiario, nel casoil pro-
prietarionon decidadirimbor-
sare anticipatamente il finan-
ziamento, potranno decidere
diestinguere il debito nei con-
frontidallabanca, oppure ven-
dere I'immobile ipotecato o
scegliere 1'affidamento della
vendita alla banca mutuataria
perrimborsare il credito.
Rispettoallanudaproprieta
il prestito ipotecario vitalizio
consente al mutuatarioil van-
taggio di non perdere la pro-
prietadell'immobileenonpre-
clude la possibilita per gli ere-
didirecuperarel'immobileda-
to in garanzia, lasciando loro
lascelta dirimborsareil credi-
todellabanca ed estinguere la
relativa ipoteca. L’obiettivo
delprovvedimento equello, di
fatto, di smobilizzare il valore
della proprieta fondiaria.




